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INFORME DE TASACION - RESIDENCIAL - VENTA QUERKUS

C. Marina Lavandeira, 2, Carabanchel, 28025 Madrid, Espaina
Carabanchel - Madrid - Madrid
Ref. catastral 7112617VK3771A
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¢Cuanto vale el activo?

Precio de venta estimado

ECO Model

Obra nueva 292.744 € MiN.
216.261 €
263.733 :€ Buen estado 263.733 €
Reforma parcial 243.953 € "
3178 €/m? P MAX.
Reforma integral 224173 € 311.205 €
Precio de alquiler estimado
Obra nueva 1405 €/mes MiN.
1 266 €Imes Buen estado 1266 €/mes 1038 €/mes
Reforma parcial 1171 €/mes ‘
15 €/m?-mes MAX.
Reforma integral 1076 €/mes 1494 €/mes

SITUACION DE MERCADO (VENTA)

RENTABILIDAD BRUTA ANUAL DEL ALQUILER

¢ € £
Tiempo medio de venta Margen de negociacion Distrito Municipio
12 semanas 5.1% 4.8%
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INFORME DE TASACION - RESIDENCIAL - VENTA

¢Como se situa el inmueble en el mercado?

Distribucién de precios de activos similares en la zona

DISTRIBUCION DE PRECIO (€/M?)

g

QUERKUS

Tu activo: 3178 €/m?

Mediana
60%
45%
30%
15%
0%
3574 3686 3799 3912 4025 4137 4250 4363 4476
Min. 3574 €/m? Activo: 3178 €/m? - Mediana 3875 €/m? Méx. 4588 €/m?
TU ACTIVO FRENTE A LOS COMPARABLES (€/M2 VS M?) Superficie: 83 m?
4688 1
I
I
I
I
I
I
I
3978 :
I
I
I
3528 :
I
I
3078 ‘
53 m? 62 m? 71 m? 88 m?
@ Inmueble valorado Comparable AVM Otro comparable Banda sombreada: rango de superficie de comparables (57-84 m?)
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INFORME DE TASACION - RESIDENCIAL -

Tendencias y entorno

EVOLUCION DEL ULTIMO ANO

~ +8,4%

2050 €/m?

PANORAMA SOCIOECONOMICO

€

49.916 €

OFERTA Y DEMANDA POR TAMANO

VENTA

~ +10,2%

3260 €/m?

5.3 anos

~ +7,6%

3180 €/m?

9.1%

Oferta por finalidad
® Venta 68%
® Alquiler 32%

I.-CT =

@® Demanda

48 anos
M (100-140

m?)
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¢Quién vive en la zona?
NACIONALIDAD
Europa: 12%
780/ @® América: 6%
o Africa: 2%
Poblacién nacional Asia: 2%
Oceania: 0% .

EDAD MEDIA: 43 ANOS 41% CON ESTUDIOS SUPERIORES

s5-45 [ - primarios | D 2

+s-55 [ -

s5-65 [ -

es-s5 [ -

>g5 | -

CONOCE LA ZONA
© Educacién * % Kk + Sanidad * % Kk
7 Supermercados * kK kK ¥{ Restauracion * % k%
B Transporte publico * % K Kk A Ocioy cultura * % X

A Zonas verdes * % % @ Deporte * % % X
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QUERKUS
Comparables de mercado
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Piso - Piso en Vista Alegre, Madrid 235.000 €

QW %57m2 FPLA P2 51 4123 €/
229 m Publicado

~ Piso - Piso en Vista Alegre, Madrid 208.000 €

el. = %57m2 ~PL2 m1 &1 3649 €/m?
366 m Publicado

Duplex - Duplex en Aluche, Madrid 328.000 €

e %84m2 ~PL5 M3 &1 3905 €/m?
719 m Publicado

Piso - Piso en Lucero, Madrid 249.000 €

o B L 63m? Pl 3 51 3952 €/m?
v 1205 m Publicado

Piso - Piso en Abrantes, Madrid 279.000 €

e H %72m2 ~PL3 M3 &1 3875 €/m?
1234 m Publicado
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INFORME DE TASACION - RESIDENCIAL - VENTA QUERKUS

COMPARABLES (CONT.)

) Piso - Piso en Plaza de Setubal, Abrantes, Madrid 218.000 €

ew Q6ITm +~PLO P2 &1 3574 €/m*
- v 1662 m Publicado

Piso - Piso en Lucero, Madrid 312.000 €

° d68m S PL4A P13 51 4588 €/m*
R 2083 m Publicado

s Piso - Piso en Calle de Tembleque, Aluche, Madrid 306.000 €

e A‘E 79m* +~PL2 P2 &1 3873 €/m?
@ :: v 2111 m Publicado

Piso - Piso en Zofio, Madrid 279.000 €

o £l 72m* +~PL1T M2 &1 3875 €/m?
4 W ot v 2315 m Publicado

Piso - Piso en Zofio, Madrid 254.000 €

@ 2 l Q66m ~PL2 /3 &1 3848 €/m?
. . v 2644 m Publicado
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Glosario

INFORMACION

Precio de venta. Estimacién del valor de mercado para una
transaccién de compraventa en condiciones normales.

Precio de alquiler. Renta mensual estimada de mercado para el
inmueble.

Tiempo de venta. Semanas medias estimadas hasta cerrar una

venta en la zona.

Margen de negociacién. Diferencia tipica entre precio de oferta 'y

precio de cierre.

Rentabilidad bruta. Renta anual sobre el precio de compra, sin
descontar gastos.

Evolucion de precio. Variacion interanual del €/m? en pais, ciudad y
barrio.
OFERTA Y DEMANDA

Oferta. Volumen relativo de inmuebles disponibles por tramo de

tamafio.

Demanda. Interés relativo de los compradores por tramo de
tamafio.

Oferta por finalidad. Reparto de la oferta entre venta y alquiler.

Tamafio mas demandado. Tramo de superficie con mayor demanda

relativa.

Antigiiedad media. Edad media del parque edificado de la zona.

info@querkuscapital.com
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CONOCE LA ZONA

Servicios. Tasacion 1-5 de educacidn, sanidad, comercio,
transporte, ocio, zonas verdes y deporte.

Testigos recientes. Comparables proximos usados como referencia
de tasacidn.

¢(QUIEN VIVE EN LA ZONA?

Edad media. Edad media de la poblacién residente.

Renta media. Renta media por hogar de la zona.

Nivel de estudios. Reparto de la poblacion por nivel formativo.
Nacionalidad. Reparto de la poblaciéon por origen nacional y
regiones.

MODELOS DE TASACION

Modelo ECO. Modelo econométrico basado en comparables y

variables heddnicas de la zona.

Modelo ML. Modelo de aprendizaje automatico entrenado sobre
datos de mercado.
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Términos y condiciones

Descripcion del informe

Este documento es un informe automatizado de tasacidén (AVM) que estima el valor de mercado de un inmueble a partir de comparables y
datos de la zona.

Alcance temporal y espacial
La tasacidn refleja las condiciones de mercado de los Ultimos cuatro trimestres en el entorno geografico del inmueble. Los valores pueden
variar con el tiempo.

Condiciones obligatorias
La estimacion asume titularidad y situacion juridica regulares, ausencia de cargas no declaradas y un estado del inmueble acorde al indicado.

Origen de los datos

Comparables y distribucion de precios (venta): portales inmobiliarios (datos reales de mercado). Referencia catastral y afio de construccion:
Sede Electronica del Catastro (datos reales). Renta media por hogar y esfuerzo de compra: INE, Atlas de Renta (datos reales). Estimacion
AVM-lite a partir de la mediana de EUR/m2 de la muestra amplia (modelo ECO). El alquiler estimado se deriva del valor de venta (~0,45
%/mes); es orientativo. Demografia, tendencias de area, oferta/demanda, tasaciones de zona, paro y situacion de mercado: PROVISIONALES
(datos de ejemplo); pendientes de fuente real (INE Padron/EPA).

Anonimizacion

Los comparables se presentan de forma anonimizada: no se muestran datos identificativos del anunciante ni enlaces a la fuente.

Exencion de responsabilidad

Se trata de una estimacidn automatizada SIN validez oficial. No sustituye a una tasacién homologada (EC0O/810/2003) ni constituye
asesoramiento de inversién.

Propiedad intelectual
El contenido, la metodologia y el disefio de este informe son propiedad de la entidad emisora.
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Querkus Capital

Palma de Mallorca, Espafia
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