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Piso Carabanchel-Vista Alegre — Madrid

Oportunidad NPL - Cesion de remate
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Oportunidadde
inversion inmobiliaria

Operacion: Ubicacion: Tipo de activo:
Cesion de remate NPL C. Marina Lavandeira, 2 Madrid Piso 83 m?- 2 hab - 1 bafho
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Resumen de QUERKUS
la oportunidad

Vision general de la inversion

Tipo de operacion: Cesion de credito NPL
Precio de compra: 130.000 €

Valor de mercado: 263.733 €

Valor venta rapida: 243.953 €
Descuento sobre mercado: 49,3%

Inversion total: 171.577 €
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del activo

Caracteristicas generales del inmueble

Piso en Madrid, Carabanchel-Vista Alegre

Vivienda residencial en estado ocupado. Oportunidad de adquisicion a través de
procedimiento NPL con margen significativo.

83 m? construidos, 2 habitaciones, 1 bafno

Situacién posesoria: ocupado por deudor

Descuento sobre mercado: 49,3% respecto a valor buen estado
Precio de venta estimado (6 meses): 243.953 €

Fase judicial: Solicitud edicto tasa (pre-subasta)

= Google Maps



Tasacion de mercado

Precio de venta y de alquiler estimados a partir de comparables reales del mercado

VENTA ALQUILER
3178 €/m? 15 €/m?/mes
Rango estimado: 216.261 € — 311.205 € Rango estimado: 1038 € — 1494 €

VALOR DE VENTA SEGUN ESTADO

Obra nueva Buen estado Reforma parcial Reforma integral

292.744 € 263.733 € 243.953 € 224173 €

Estimacion AVM (modelo €/m? mediano de la muestra). El alquiler es orientativo.
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Tendencia de revalorizacion
Evolucion del precio de la vivienda en el ultimo ario
Barrio L J +7.6% - 3180 €/m?
Ciudad D +10.2% - 3260 €/m?
Pais D +8.4% - 2050 €/m?

12 sem 0.0% 5.4%

Tiempo medio de venta Margen de negociacion Rentabilidad bruta alquiler

Indicadores de zona orientativos (referencia de mercado).



Estado QUC%KLUS
legal

Estructura juridica y estado de la operacion
Procedencia: Crédito NPL en cascada, cesion de derechos de remate judicial

Situacion posesoria: Ocupada por deudor — sujeta a coste de lanzamiento estimado
en 8.000 €

Carga: Hipoteca original (cancelable con fondos de venta)

Inscripcidon: Nota Simple disponible; ejecucion en fase pre-subasta




Condiciones de adquisicion Q

Capital requerido

Inversion total 171.577 € (precio 130.000 €
+ costes operacion 41.577 € con IVA).

Posesion y entrega

Piso ocupado; lanzamiento incluido en
costes. Disponibilidad fisica tras
resolucion judicial.
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Riesgo principal

Saturacion de juzgado con posibles
retrasos de 3-5 meses. Margen de
seguridad: +35,7% respecto a precio
maximo viable.
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Costes asociados a la operacion

Precio de compra (crédito NPL): 130.000,00 €
Abogado, procurador, notaria: 4.235,00 €

ITP (6% Madrid): 7.800,00 €

Registro y gestidon: 13.260,00 €

Lanzamiento y reforma menor: 12.882,00 €

IVA total (21%): 5.817,00 €
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Estimacion financiera

Valor de mercado (buen estado): 263.733 €
Valor venta rapida (6 meses): 243.953 €
Superficie: 83 m?

Precio/m? mercado: 3177 €/m?

Beneficio neto estimado: 72.376 €

ROI: 42,14%

ROl anualizado: 42,14% (12 meses)

Precio maximo viable (ROl 220%): 176.376 €
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Analista: Miguel Imbroda

Es informacion detallada y analizada, pero nada de lo que aparece en el dossier es garantizado.



