QUERKUS

Calle Zabalza 7 — Simancas, Madrid

Oportunidad NPL - Cesion de Remate
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Oportunidadde
Inversion inmobiliaria

Operacion: Ubicacion: Tipo de activo:

Cesion de Remate Simancas, Madrid Piso 1 habitacion, 52 m?
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Resumen de QUERKUS
la oportunidad

Vision general de la inversion

Tipo de operacion: Cesion de Remate (NPL)
Precio de compra: 110.000 €

Valor de mercado: 228.200 €

Inversion total: 143.762 €

ROI anualizado: 58,71%

Superficie: 52 m?
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del activo il

Caracteristicas generales del inmueble
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Piso en Calle Zabalza 7, Simancas
Vivienda compacta con potencial de reforma parcial en Madrid capital
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1 habitacion, distribucion funcional en 52 m? construidos

Afno de construccion: 1961 (estructura consolidada)
Sin ascensor; acceso por escaleras
Referencia catastral disponible en nota simple

Ubicacidn estratégica proxima a servicios y transporte publico en Simancas
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Tasacion de mercado

Precio de venta y de alquiler estimados a partir de comparables reales del mercado

VENTA ALQUILER
4744 €/m? 23 €/m?/mes
Rango estimado: 202.296 € - 291.110 € Rango estimado: 971 € -1397 €

VALOR DE VENTA SEGUN ESTADO

Obra nueva Buen estado Reforma parcial Reforma integral

273.840 € 246.703 € 228.200 € 209.698 €

Estimacion AVM (modelo €/m? mediano de la muestra). El alquiler es orientativo.
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Tendencia de revalorizacion
Evolucion del precio de la vivienda en el ultimo ario
Barrio L J +7.6% - 3180 €/m?
Ciudad D +10.2% - 3260 €/m?
Pais D +8.4% - 2050 €/m?

12 sem 0.0% 5.4%

Tiempo medio de venta Margen de negociacion Rentabilidad bruta alquiler

Indicadores de zona orientativos (referencia de mercado).



Estado QUERKUS
legal

Situacion juridica y cargas

CAPITAL

Propietario actual: Cesionario en proceso de adjudicacion (QUERKUS tras
formalizacion).

Procedimiento: Subasta judicial celebrada; decreto de adjudicacion en tramite
inminente.

Deuda asociada: 0,00 € (actualizada).

Situacion posesoria: Ocupado por deudor; requiere procedimiento de entrega de
posesion.

Cargas posteriores al rango de la hipoteca ejecutada seran canceladas
automaticamente en inscripcién registral.
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Condiciones de adquisicion OUERKUS

Adjudicacién juzgado Margen de seguridad Recuperacion de posesion

Decreto de adjudicacion dictado o en Descuento compra-mercado del 51,82% Riesgo moderado; coste estimado de
trdmite inmediato; baja incertidumbre ofrece colchdn importante ante recuperacion incluido en andlisis (5.000

procesal. variaciones de tasacion. €).
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Costes asociados a la operacion
Precio de compra: 110.000 €

Gastos de gestion CDR: 11.000 €

ITP (Madrid, 6%): 13.692 €
Honorarios, notaria, registro: 1.650 €

Abogado + recuperacién posesion: 7.420 €

Inversion total: 143.762 €
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del activo

Estimacion financiera
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Valor de mercado (reforma parcial): 228.200 €

il

Precio por m?: 4.388 €/m?

i

Beneficio neto: 84.438 €

ROI (12 meses): 58,71%

Descuento compra-mercado: 51,82%
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Analista: Felipe Herrera

Es informacion detallada y analizada, pero nada de lo que aparece en el dossier es garantizado.



